uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel:

Obchodné meno:

ZMLUVA

v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

MESTSKY BYTOVY PODNIK, s.r.0.

Sidlo: Sedlistska 1446/7, 020 01 Puchov

1ICO: 31632157

Zapis: OR 0S Trenéin, Oddiel: Sro, VloZka ¢. 3076/R
DIC: 2020442050

IC DPH: $K2020442050

Statutarny orgén:

Ndjomca:

Obchodné meno:

Ing. Tibor Luhovy, konatel
{dalej aj ako prenajimatel)

Pichov servis s.r.0.

Sidlo: Sedli$tska 1446/7, 020 01 Pichov

1ICO: 440 406 10

Zapis: OR 0S5 Trenéin, Oddie! Sro, VloZka ¢. 20328/R
DIC: 2022622998

IC DPH: SK2022622998

Statutarny organ:

Michal Koéner, konatel’
{dalej aj ako najomca)

{spolotne dalej len ,Zmiuvné strany")

Clanok Il
Predmet najmu

Prenajimatel je viastnikom nebytového priestoru (NP} v meste Pdachov, na ulici Sedlistska,
stpisné Cislo objektu 1446/7 a Cislo objektu 1444. Objekt je zapisany v katastri nehnutelmosti
k.4. Pdchov na liste vlastnictva €. 3214,

Prenajimatel za niZiie uvedenych podmienak prenajima ndjomcovi Cast nehnutefnosti —
miestnosti urené na skladové priestory a kancelarske priestory nachadzajlice sa v stavbe,
stipisné Cislo 1446 v Plchove, zapisanej na LV & 3214 pre kat. Uz. Plchov vedeny Okresnym
dradom Pachov, katastrdlny odbor, stojacej na parcele & 2445/6. Dalej prenajima Cast
nehnutefnosti — miestnosti uréené na skladové priestory a obchod, nachadzajlce sa v stavbe,




sUpisné Cisio 1444 v Pdchove, zapisane] na LV €. 3214 pre kat. Uz. Plchov vedeny Okresnym
Uradom Plchov, katastralny odbor, stojacej na parcele ¢ 2445/5. Celkovd vymera
prenajimanych priestorov je 577,58 m? a NP st uvedené v stpise prenajatych priestorov, ktory
je prilohou &, 1 tejto zmluvy.

Clanok HL.

Uéel a doba najmu

Prenajimatel prenajima predmet ndjmu podia €l. 1. ndjomcovi za dohodnutym aéelom -
podnikatel'skd €innost ndjomeu. Zmluva o ndjme sa uzatvara v zmysle § 3 zdkona ¢. 116/1990
Z. 2. o ndjme a podnadjme nebytovych priestorov na dobu neuréitd.

Clanok Iv.
Uhrada za najom a sluzby spojene s ndjmom

Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych strdn v sume 28,00 EUR / 1 m?
bez DPH prenajimane]j plochy / rok, t.j. celkovo v sume 15 794,00 Eur bez DPH/ 1 rok v zmysle
prilohy €. 2 tejto zmluvy. V ndjomnom nie s obsiahnuté Ghrady za sluiby — teda plnenia
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov.

Najomca sa zavizuje okrem najmu hradit i naklady za sluzby spojené s uZivanim NP. Presnd
vyéka nakladov za sluzby bude prenajimatefom vyfakturovanad po ukondeni roka. Potas roka
bude ndjomca platit preddavok na sluZby v mesacnej vyske 639,- Eur bez DPH. Predpis Ghrad
za ndjom:

Predpis Eur/rok Eur/mes.
Zakladny najom 15794,00 € 1316,00€
Sluzby spojené s uZivanim NP 7 668,00 € 639,00 €
Spolu 23462,00€ 1 955,00 £

Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté ndjomné, vidy najneskdr do 15-teho dna
nasledujiceho mesiaca, na ¢islo GCtu vedeného v €SOB, a. s., IBAN: SK 87 7500 0000 0040
2335 3325 na zdklade faktary vystavenej prenajimatefom. Platby podlia tejto zmiuvy sa
povazujl za uhradené diiom ich pripisania na G€et prenajimatela.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo nielen po ronom vytictovani, ale aj poéas kalendarneho roka
prehodnotit dohodnutd vyéku zdlohovych platieb (preddavky) za sluzby, z dbévodov ich
vyrazného narastu mesaénej spotreby o viac ako 20% oproti naposledy dohodnutej vyske
zalohy. V tomto pripade, je oprdvneny prenajimatel upravit/navysit preddavky na tieto sluzby,
to berie ndjomca bez vyhrad na vedomie, V pripade, Ze ndjomca s takto zmenenou cenou za
poskytované stuiby nebude suhlasit, je prenajimatel opravneny z tohto dévodu zmluvu
vypovedat v jednomesacne] vypovednej lehate za podmienok blizSie uvedenych v lanku Vil
tejto zmluvy.




Preddavky na dhradu za sluZby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov sl predmetom
roCného vyGltovania podla skutolnych nakladov. Prenajimatel’ je povinny vydctovat ich
najneskér do 15. janudra nasledujlceho roku za rok predchadzajici. Nedoplatok z vydétovania
preddavkov na sluZby je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi v lehote do 15-ich dni od
dorudenia vyditovania. V rovnake] lehote je povinny prenajimatel vratit vwiétovany preplatok
najomecovi.

Najomca berie na vedomie, e prenajimatel je opravneny jednostranne zvwyiit dohodnuté
najomné v zavislosti od rastu cien trhového najomného, maximalne o percento medzirogne
oficidlne oznamenej inflicie. V pripade nesthlasu ndjomcu je prenajimatel opravneny
jednostranne odstipit od zmluvy v 1-mesacnej vypovednej lehote.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukolvek plathou podla tejto zmiuvy
do omeskania, zavazuje sa zaplatif zmluvnil pokutu vo vyske 0,05% zo splatne]j dlinej sumy za
kazdy defi omeskania. Povinnost najomcu platit zdkonné Uroky z omedkania tym nie je
dotknuta.

Clanok V.
Obsah zmluvy

Najomca prehlasuje, Ze mu je znamy stfasny stav predmetu ndjmu a v takomto stave ho
prebera do svojho najmu.

Okrem nebytového priestoru uvedeného v €L H. tejto zmluvy je ndjomca opravneny uiivat aj
véetky prifahlé komunikacie nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.

Clanok vi.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:

odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat

umoZnit ndjomcovi uZivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpedit mu nerudeny vykon prav spojenych s najmom

Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, i
najomea uiiva predmet najmu v sllade s Oelom a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.
Najomca sa zavdzuje:

uZivat predmet ndjmu len na Ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby

bez zhytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych opréav a prac, ktoré ma urohit
prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nespinenim tejto
povinnosti vznikia

znasat obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebniom na vykonanie oprav
prevziat zodpovednost v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru § 4 a
§ 5 zakona €. 314/2011 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a zavizuje
sa pred zaCatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru,
resp. inej havarie




plnit vietky povinnosti vyplyvajlce zo zakona €. 124/2006 Z. z. 0 bezpelnosti a ochrane zdravia
pri praci, ochrane majetku a hygienickych predpisov

nevykondval stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa

neprenechat predmet najmu do uZivania tretim osobdam bez predchddzajiceho pisomného
sUhiasu prenajimatelfa

riadne a v dohodnutej vyske platit najomné a preddavky za sluzby

udrZiavat Cistotu v prenajatych a v prifahlych priestoroch

najomea je povinny oznamit prenajimatelovi a spravcovi vietky zmeny uskutonené pocas
ndjomného vztahu (zmeny v OR, Zivnostenskom liste, zmena adresy, telefénneho cista atd).
povinnostou najomcu je uhradzat celkové naklady sdvisiace so spotrebou elektrickej energie
v celom prenajatom priestore podfa Clanku IV. Bod 2.

vietky stuzby a energie uhradi ndjomca na zaklade faktary vystavenej prenajimatefom.

Clanok Vil.
Ukonfenie najmu, vypovedna lehota a odstdpenie od zmluvy

Ndjom sa kondf uplynutim doby uvedenej v Cldnku #il. Zmluvy, ak bola Zmluva uzatvorend na
dobu urdita,

Pred uplynutim dojednane]j doby sa najom moze skonéit pisomnou dohodou zmluvnych strén,
pisomnou vypovedou alebo odstipenim od zmiuvy.

Najom kondi

- uplynutim doby najmu,

- uplynutim vypovednej lehoty,

- dohodou zmluvnych stran,

- asanaciou predmetu najmu alebo budovy.

Prenajimatel moze odstipit od zmluvy ak

- najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore 50 zmiuvou,

- ndjomca o viac ako 30 dni meika s platenim Ghrad za najom alebo za sluZby spojené s
uzivanim nebytovych priestorov,

- ddjde k inérmu zdvainému poruseniu zmluvy

Najomca moZe odstdpit od zmiuvy ak:

- prenajimatel neodovzda predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,

- ak ndjomca strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stan( bez zavinenia ndjomcu nespbscbilé na zmluvne dohodnuté
uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade predtasného ukondenia ndjomného vztahu ma
prenajimatel pravo na Uhradu dojednaného najomného za obdobie trvania vypovednej lehoty
a Ghradu nékladov spojenych za jednotlivé sluiby, poskytovanie ktorych holo spojené s
uZivanym predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny pfsomne vypovedat tto zmluvu o ndjme z dévodov uvedenych v §
9 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov. Vypovedou méiu
zmluvné strany ukongit ndjom podfa § 9 a § 10 zdkona & 116/1990 Zb. v znent neskorsich




10.

11.

predpisov, pricom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 1 mesiac a zadina plynif od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak ndjomca do posledného dia vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvolni, prenajimatel
si vyhradzuje pravo vystahovat hnutefné veci do ndhradného priestoru s uplatnenim zdloZzného
prava v zmysle § 672 Obcianskeho zdkonnika. Néklady stahovania a tloiného bude znd3at
najomeca. Ak si ndjomca po uplynuti jednomesacnej UloZne] lehoty neprevezme hnutefné veci,
tymto wyluéne sahlasi, aby prenajimatel tieto hnutefné veci zlikvidoval bez ndhrady pre
ndjomeu.

Pri ukonéeni zmluvného vztfahu podla tejto zmluvy vzdjomnou dohodou stran, musi byt
dohoda vyhotovena v pisomnej forme a podpisana chomi zmluvnymi stranami.

MozZnost odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obéianskehao zékonnika nie je tymto clankom dotknuta.

Najomca je povinny starat sa, aby nedoslo k poskodeniu prenajatého nebytového priestoru.
Za Zkodu, ktord by mala za nasledok poSkodenie budovy, v ktore] sa nachddza nebytovy
priestor dany do ndjmu, spdsobentt Umyseine alebo zanedbanim povinnesti najomcu, resp.
tretich osdb, ktorym nédjomca umoinil vstup do prenajatych nebytovych priestorov, nesie
v pinej vyike zodpovednost ndjomca.

Po skon&eni najmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest do uZivania —schopného stavu
a v takomto ho odovzdat prenajimatelovi, resp. dat do poévodného stavu.

€lanok viii.
Zaverecné ustanovenia

Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia podia Obchodného
zakonnika a Zakona € 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov,

Tato zmiuva nadobudne platnost podpisom vietkych zmiuvnych stran .

Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli moino vykonat
len v pisomnej forme odislovanymi dodatkami.

Zmluvné strany sa zavazujl urovnat vsetky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmiuvou
predovietkym dohodou.

Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre dorucovanie v rdmci tejto zmluvy plati, Ze
pisomnost sa povaZuje za dorugenu, len ¢o ju adresat prevezme alebo len &o ju poSta vratila
odosielajicemu ako nedorucitelni a adresat svojim konanim alebo opomenutim dorucenie
pisomnosti zmaril, alebo len ¢o ju posta vrdtila odosielajicemu ako nedorucitelnd,
nevyzdvihnutd, alebo s poznamkou ,adresdt neznamy®. Udinky dorudenia nastanu aj vtedy, ak
adreséat pisomnosti prijatie pisomnosti bezdévodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre
dorucovanie sa pritom povaZuje adresa sidla, uvedend zmluvnymi stranami v zahlavi tejto
ndjomnej zmluvy, pokial sa zmluvné strany nedohodli inak.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit novym, zodpovedajlicim hospoddrskemu GOcelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v €ase jef podpisu.

Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdd zo zmluvnych strdn {ndjomca,
prenajimatel) dostane po 1 rovnopise.




8. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tdto zmluvu precitali, obsahu porozumeli, zhoduje sa s ich
slobodnou vélou, ktorl si vzajomne vaine, zrozumitelne a slobodne prejavili a na znak sthlasu
ju vlastnoru¢ne podpisali.

9. Této Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluva bola zverejnend dia......ccocvvvveeieneniinieenns

Priloha &. 1 - Supis prenajatych priestorov

Prilohaé.2 - Udaje o vymere pléch

V Plchove, diia 31.12.2020

Plicht Vis sro
NI Ul - . , i
(D ‘ tO/ | 3
u . 020 HOV ®
0 ICHOV
Prenajimatel Najomca
Ing. Tibor Luhovy Michal Koéner
konatel konatel

MESTSKY BYTOVY PODNIK, s.r.o. Plchov servis s.r.o.



